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Objektart Doppelhaushilfte

| Zimmer 85

Wohnfliche 209 m?
Nebenflachen 60 m2
Grundstiick

Baujahr

Berner Oberldander Haus

Interlaken



FAKTEN UND ZAHLEN

Was helegt ist

Objektart Doppelhaushilfte
Baujahr 1880
Wohneinheiten 2
Geschosse 3
Kubatur 1000 m®

Versicherungswert

CHF 952'800

CHF -

Wohnflache
Nebenflachen
Gesamtnutzflache
Grundsttick
Gebaudeflache

Terrasse

209 m?
60 m?
269 m?
508 m?
174 m?
40 m?

Zimmer
Nasszellen
Kuichen
Garage
Heizung

Boden

Kauferprovision 3 % des Kaufpreises, mindestens CHF 25'000.- zzgl. MWST. Handanderungssteuer, Notariat und Grundbuch

kommen dazu.

2
1
01, zentral

Holz, Stein

Grundstuick-Nr.
Zone
Ortsbildschutz
Baurecht
Amtlicher Wert

Eigenmietwert

283

WG A

ja

nein

CHF 444700
CHF 15380

Auf der Liegenschaft lauft eine Hypothek von CHF
443'500.- zu 1.1 % und 1.5 %, fest bis 31. Marz 2030. Eine

Ubernahme ist mit Zustimmung der Bank méglich.
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Murerli 76a - 3815 Glindlischwand Objekt-Nr. 26-00249

DAS OBJEKT

Ein Haus, das gewachsen ist

Das Haus steht am Talboden von Giindlischwand, dort wo sich die Strasse ins
Liitschental und jene nach Grindelwald trennen. Der Kern stammt von 1880. 1994
kam der Anbau nach Westen dazu, mit Garage und einer eigenstandigen Wohnung.
2004 wurden Kiiche, Eingang und die Aussentreppe erneuert. Zuletzt wanderte die
Kiiche vom oberen ins untere Geschoss, der friihere Gewerbeteil wurde aufgehoben.

Heute sind es zwei Einheiten unter einem Dach: die Hauptwohnung tiber Erd- und
Dachgeschoss mit Wintergarten und Terrasse nach Siiden, darunter eine zweite
Ebene mit eigenem Eingang, eigener Kiiche und eigener Dusche. Die
Steuerverwaltung flihrt das Gebaude als Zweifamilienhaus.

Wir verkaufen ein Haus mit Substanz und mit Aufgaben. Geheizt wird mit O, die
Boden sind Holz und Stein, die Technik stammt aus mehreren Jahrzehnten. Wer hier
zugreift, bekommt fiir den Preis einer mittleren Eigentumswohnung im Unterland ein
ganzes Haus mit 508 m? Land, und die Freiheit, es nach eigenem Kopf herzurichten.

B Zwei getrennte Wohneinheiten mit je eigenem Zugang

m 508 m? Grundstiick, Terrasse von 40 m? nach Siiden

B Garage im Haus, dazu Werkstatt, Hobbyraum und Abstellraume

m Bestehende Hypothek zu 1.1 %, fest bis 31.03.2030, Ubernahme priifbar

B Gewachsene Bausubstanz im Ortsbildschutzgebiet
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DREI LESARTEN

Fur wen dieses Haus gedacht ist

Eine Familie, viel Platz

8.5 Zimmer auf drei Ebenen, dazu
Werkstatt, Hobbyraum und Garage. Das
ist mehr Raum, als eine Familie im

Unterland flir dasselbe Geld je bekommt.

Die untere Ebene mit eigener Kiiche und
Dusche wird zum Reich der grosseren
Kinder, zum Atelier oder zum Biiro.
Schule und Kindergarten liegen im Dorf.

Iwei Generationen

Das Haus ist genau daflr gebaut worden.
1994 entstand der Anbau nach Westen
als eigene Wohnung mit separatem
Eingang, eigener Kiiche und eigenem
Bad.

Nah genug fiir den Alltag, getrennt genug
flr den Feierabend. Die
Steuerverwaltung flihrt das Gebaude als

Zweifamilienhaus.

Ferien und Vermietung

Grindelwald und Interlaken liegen vor
der Haustiir, die Berner Oberland-Bahn
halt im Tal. Wer selbst nur einen Teil des
Jahres hier ist, kann die zweite Einheit

vermieten.

Was zulassig ist, richtet sich nach
Zweitwohnungsgesetz und
Baureglement. Wir klaren das vor dem
Kauf verbindlich ab.
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Murerli 76a - 3815 Glindlischwand Objekt-Nr. 26-00249

LAGE

G ndlischwand

Glndlischwand liegt auf 660 m {i. M. am Talboden, dort wo sich die
Liitschinentaler teilen: links geht es nach Grindelwald, rechts nach
Lauterbrunnen. 346 Einwohner, eine eigene Schule mit Kindergarten und
Oberstufe im Dorf, und im Tal der Bahnhof Zweilltschinen, wo jeder Zug der
Berner Oberland-Bahn halt und in zwei Teile getrennt wird.

Schule und Kindergarten zu Fuss im Dorf

Bahnhof Zweilltschinen Berner Oberland-Bahn im Tal

Interlaken Ost Bahn oder Auto rund 12 Min.

Grindelwald Auto, 11.6 km rund 12 Min.

Terminal Eiger Express Auto Grindelwald Grund

Lauterbrunnen und Wengen Bahn ab Zweillitschinen Nachbartal —. i,
Einkauf fiir den Alltag Auto Wilderswil, Lauterbrunnen e 3

Gemeindeangaben: Einwohnerzahl und Hohe nach Angaben der Gemeinde Giindlischwand. Fahrzeiten
sind Richtwerte.
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Murerli 76a - 3815 Glindlischwand

AUS DER LUFT

Grundstiick und Umschwung

Objekt-Nr. 26-00249

508 m? Grundstiick mit Garten, Terrasse und Vorplatz. Die Hauptstrasse verlauft westlich am Grundstiick vorbei.

Grundeigentimer Verband Schweiz
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Murerli 76a - 3815 Giindlischwand Objekt-Nr. 26-00249

GRUNDRISSE

Drei Ebenen

REDUIT
50m?

Untergeschoss
Zweite Wohneinheit, Garage, Technik

VORRAUM i
20m* 'l

f
WOHNZIMMER |l
ESSENZIMMER
KUCHE

‘V/K; I Zhomd
st

A Iy

Lt [TEl

» 7 Priii//é/ T ‘

Dachgeschoss
Zimmer, Bliro, Hobbyraum

Erdgeschoss
Wohnen, Essen, Kiiche, Wintergarten, zwei Bader

Die Grundrisse sind schematisch und dienen der Orientierung. Verbindlich sind die Originalpléne. Ein 3D-Rundgang durch das Haus ist auf Anfrage verfligbar.
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Murerli 76a - 3815 Glindlischwand Objekt-Nr. 26-00249

EINBLICKE

Das Haus in Bildern

Wohnbereich mit Treppe, digital mobliert Wintergarten

Zimmer, digital mobliert Bad mit Dusche Kiiche der zweiten Einheit Werkstatt

Einzelne Aufnahmen sind digital mobliert und zeigen eine mogliche Einrichtung, nicht den Lieferumfang.
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KONTAKT

Schauen Sie es sich an

UR

Urs Ruprecht

Leitung Marktgebiet West

Rufen Sie an oder schreiben Sie kurz,
wann es lhnen passt. Besichtigungen
finden nach Vereinbarung statt.

+41 79 800 19 60
urs.ruprecht@propertyowner.ch

Vorbehalte.

Finanzierung

Auf der Liegenschaft lauft eine Hypothek
von CHF 443'500.- zu 1.1 % und 1.5 %, fest
bis 31. M&rz 2030. Eine Ubernahme durch
die Kauferschaft ist moglich, wenn die
Bank zustimmt.

Mitglieder des Grundeigentimer Verbands
erhalten die Finanzierungsberatung zum
Verbandstarif.

Unterlagen

Grundbuchauszug,
Gebaudeversicherungsausweis,
Steuerunterlagen und Grundrisse liegen
vor und werden bei ernsthaftem Interesse

abgegeben.

Kaufnebenkosten

Kauferprovision 3 % des Kaufpreises,
mindestens CHF 25'000.- zzgl. MWST.
Handanderungssteuer, Notariats- und
Grundbuchgebiihren nach kantonalem
Tarif.
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